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Die SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesellschaft im Uberblick

(Die Gesellschaft veroffentlicht ihre Geschaftszahlen ausschlieBlich nach den nationalen Rechnungslegungsvor-
schriften des HGB.)

. . Verdnderung
Alle Angaben in Euro, 31.12.2015 | 31.12.2016 | 31.12.2017 | 31.12.2018 | 2017 - 2018
negative Zahlen in Klammern in %

N 7%
Umsatzerldse 6,74 Mio. 4,79 Mio. 1,22 Mio. 1,52 Mio. 24,8 %
davon Kaltvermietungs-1 | ;- \po. 0,81 Mio. 0,76 Mio. 0,74 Mio. (2,7 %)
erlése (netto)
davon Transaktions-1 = o o 00 3,76 Mio. 0,13 Mio. 0,61 Mio. 380 %
erlése
Bestandsveranderungen (4,52 Mio.) | (2,51 Mio.) | (0,09 Mio.) | (0,63 Mio.) 636 %
(Immobilienabgédnge)
) shnlich
Ergebnis der gewShnlichen 0,84 Mio. 0,95 Mio. 0,61 Mio. 2,62 Mio. 332 %
Geschaftstatigkeit
A .

usgewiesenes 6,53 Mio. | 7,31Mio. | 13,88 Mio. | 15,68 Mio. | +12,9%
Eigenkapital

Bilanzsumme 16,41 Mio. | 16,50 Mio. | 31,82 Mio. 32,02 Mio. +0,6%

Eigenkapitalquote an der 39,81 % 44,30 % 43,64 % 48,96 % 12,2 %

Bilanzsumme ! ’ ’ ’ bzw. (5,32) Pp*
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Brief an die Aktiondre

Sehr geehrte Aktionarinnen,
sehr geehrte Aktionare,

die Veranderungen, die die SM Wirtschaftsbe-
ratungs Aktiengesellschaft seit dem Jahr 2017
vollzogen hat, haben im abgelaufenen Ge-
schaftsjahr ihre beabsichtigte Wirkung entfal-
tet. Mit der Ubernahme der Mehrheit an der
SM Capital AG und an der SM Domestic Pro-
perty AG hatte sich die Unternehmensgruppe
der SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesell-
schaft im Geschaftsjahr 2017 um weitere im
Immobilienbereich angesiedelte Gesellschaf-
ten vergrolRert.

Der ausgewiesene Jahresgewinn aus der ge-
wohnlichen Geschaftstatigkeit von 2,62 Mio.
Euro umfasst dabei nun erstmals auch die
Gewinnbeitrage dieser mit seit dem 1.1.2018
wirksamen Gewinnabfihrungs- und Beherr-
schungsvertragen verbundenen Tochtergesell-
schaften. Die positive Entwicklung hat sich im
laufenden Geschéftsjahr nahtlos fortgesetzt.
Im Rahmen der veroffentlichten Quartalszah-
len fir das erste Quartal des Geschaftsjahres
2019 hat die Gesellschaft einen auf 1,25 Mio.
Euro gestiegenen Gewinn aus der gewohnli-
chen Geschaftstatigkeit gemeldet.

Dabei war nach der nun erfolgreich beendeten
Abwicklung eines bereits im Geschaftsjahr
2018 erfolgten Verkaufs eines Wohn- und
Geschéaftshauskomplexes im Volumen von 9,8
Mio. Euro durch eine ihrer Tochtergesellschaf-
ten die sich aus dieser Transaktion ergebende
Realisierung stiller Reserven gewinnwirksam
geworden, wobei gleichzeitig aufgrund der so
verdanderten Vermdgens- und Ertragsstruktur
der Tochtergesellschaft eine Abschreibung auf
den Bilanzansatz dieser Tochtergesellschaft
um ca. 2 Mio. vorgenommen worden ist.

SM Wirtschaftsberatungs AG

Aber die zurlickliegenden Monate standen
nicht nur unter dem Zeichen des Ausbaus der
Gesellschaft und der Optimierung der Gesell-
schaftsstrukturen, wozu auch die im letzten
Jahr beschlossene Auflésung der ehemals in
Thiringen investierenden Tochtergesellschaft
SM Beteiligungs AG zahlt. (Zur Erinnerung:
Thiringen wird seit dem Jahr 2014 rot-rot-
grin regiert, was aus Sicht der Gesellschaft
keine gedeihliche Voraussetzung fir einen
prosperierenden Immobilieninvestitions-
standort darstellt).

Mit dem im Dezember 2018 beurkundeten
und inzwischen auch erfolgreich abgewickel-
ten Verkauf der Wohnanlage Borna bei Leipzig
wurde seitens der SM Wirtschaftsberatungs
Aktiengesellschaft das Kapitel der in den neu-
en Bundeslandern auRerhalb Dresdens vorge-
nommenen Investitionen in Wohnimmobilien
beendet. Diese konsequent umgesetzte Port-
foliostrategie hat in den vergangenen Ge-
schaftsjahren zu einer deutlichen Verbesse-
rung der Effizienz der gesamten operativen
Geschaftstatigkeit der Gesellschaft geflhrt.
Die langfristige Entwicklung zweier wichtiger
Kennzahlen verdeutlicht dies: Der Flachen-
leerstand des Immobilienportfolios der Gesell-
schaft hat sich von anndhernd 16 % am Jah-
resende 2017 auf nun nur noch ca. 6 % redu-
ziert, wohingegen die Netto-Kaltmiete pro m?
von EUR 4,87 pro m? auf nun EUR 6,53 ange-
stiegen ist, was einer Erhéhung um mehr als
ein Drittel entspricht!

Diese Entwicklung wird zwar zumindest inte-
rimistisch von einer bewusst in Kauf genom-
menen Reduzierung der eingenommen Netto-
Kaltmiete aus der Vermietung eigener Bestan-
de begleitet. Aber angesichts der stlirmischen
Entwicklung der Immobilienpreise und der
gleichzeitigen deutlichen Ausweitung der
Wohnungsbautatigkeit sieht die Gesellschaft
auch angesichts ihres inzwischen aufgebauten
High-Yield-Anleihen-Portfolio keinerlei Investi-

tionsdruck.
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Vielmehr kann und wird die Gesellschaft nun
sich bietende Opportunitdten im Bereich von
Immobilien- und ggf. auch Beteiligungsinvesti-
tionen nutzen, so wie ihr dies im ersten Quar-
tal des laufenden Geschaftsjahres mit dem
Erwerb einer grolReren gewerblich genutzten
Immobilie in Baden-Wirttemberg bereits ge-
lungen ist.

Die SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesell-
schaft hat mit ihren in den vergangenen Jah-
ren erreichten Fortschritten sowie einer inzwi-
schen kraftig verstarkten Eigenkapitalbasis die
Basis fir eine auch in den kommenden Ge-
schiaftsjahren erfolgreiche Geschaftstatigkeit
gelegt.

Wir freuen uns darauf, dass Sie die SM  Wirt-
schaftsberatungs Aktiengesellschaft auch zu-
kiinftig als Aktionar(in) oder Geschafts-
partner(in) auf ihrem Weg begleiten werden
und sich auch zukiinftig fur die Geschicke der
Gesellschaft interessieren.

Alle Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der
Gesellschaft haben auch im vergangenen Ge-
schaftsjahr mit groBRem Engagement und
standiger Einsatzbereitschaft dazu beigetra-
gen, dass die SM Wirtschaftsberatungs Akti-
engesellschaft ihre geschaftlichen Zielsetzun-
gen erreicht.

Der Vorstand dankt an dieser Stelle allen Akti-
ondren, Kunden, Geschaftspartnern und Mit-
arbeitern fur ihre Verbundenheit sowie ihre
langjdhrige Unterstiitzung der SM Wirt-
schaftsberatungs Aktiengesellschaft.

Sindelfingen, im Juni 2019

Der Vorstand

Martin Schmitt (Vors.)
Reinhard Voss

SM Wirtschaftsberatungs AG

Bericht des Aufsichtsrats
fur das Geschaftsjahr 2018

Sehr geehrte Aktionarinnen,
sehr geehrte Aktionére,

mit groBer Trauer haben Aufsichtsrat und
Vorstand erfahren missen, dass Herr Peter
Weiss, Mitglied des Aufsichtsrats der Gesell-
schaft, am 6. Marz 2019 verstorben ist. Herr
Weiss hat dem Aufsichtsratsgremium der SM
Wirtschaftsberatungs Aktiengesellschaft seit
dem Jahr 2014 angehort. Aufsichtsrat und
Vorstand werden Herrn Weiss als klugen und
sachverstiandigen Berater in Erinnerung behal-
ten.

Das Amtsgericht Stuttgart hat auf Antrag der
Gesellschaft Herrn Rechtsanwalt Dr. Matthias
Breucker als Nachfolger von Herrn Peter
Weiss, bestellt. Aufsichtsrat und Vorstand
freuen sich auf die zukilnftige Zusammenar-
beit mit Herrn Dr. Breucker und sind sich si-
cher, dass Herr Dr. Breucker mit seiner Be-
rufserfahrung als Rechtsanwalt die Tatigkeit
des Aufsichtsratsgremiums fachkundig und
konstruktiv unterstitzen wird.

Der Aufsichtsrat hat die Geschaftstatigkeit der
Gesellschaft wahrend des gesamten Ge-
schaftsjahres 2018 mit groBem Interesse be-
gleitet und aufmerksam Gberwacht. Dabei hat
er die ihm nach Gesetz, Satzung und Ge-
schaftsordnung obliegenden Aufgaben unein-
geschrankt und mit groBer Sorgfalt wahrge-
nommen. Er hat den Vorstand bei der Leitung
des Unternehmens regelmaRig beraten und
die Geschaftsfihrung kontinuierlich Gber-
wacht. An den beiden turnusmaRigen Auf-
sichtsratssitzungen haben alle Mitglieder des
Vorstandes und des Aufsichtsrats teilgenom-
men, wobei sich Herr Weiss als Mitglied des
Aufsichtsrats zu beiden Sitzungen aus gesund-
heitlichen Grinden wahrend der gesamten
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Sitzungsdauer per Telefon zugeschaltet hat.
Herr Weiss hat sich auf diese Weise jeweils
Gber den Sitzungsverlauf informiert und hat
an den jeweils vorzunehmenden Beschlussfas-
sungen teilgenommen.

Die Zusammenarbeit von Aufsichtsrat und
Vorstand ist gepragt durch einen laufenden
und gemeinsamen offenen Dialog. Auch au-
Rerhalb der Aufsichtsratssitzungen haben sich
die Aufsichtsrate in zahlreichen personlichen
Gesprachen und informellen Telefonaten von
dem Vorstand Uber die aktuelle Geschaftssitu-
ation sowie die geschaftsstrategische Entwick-
lung der Gesellschaft informieren lassen und
haben anstehende Fragestellungen |6sungs-
orientiert diskutiert. Alle Geschafte und Mal3-
nahmen, die nach Gesetz oder Satzung der
Genehmigung des Aufsichtsrats bedirfen, sind
mit dem Vorstand besprochen und vom Auf-
sichtsrat genehmigt worden.

Wahrend der Aufsichtsratssitzungen hat der
Vorstand den Aufsichtsrat anhand von aussa-
gekraftigen Unterlagen sowie ausfihrlichen
miundlichen Erlduterungen lber die Lage und
Entwicklung der Gesellschaft informiert. Dem
Aufsichtsrat wurden u.a. Zwischenabschlisse,
grafische Liquiditdtsvorschauen sowie Immo-
bilienportfoliolibersichten einschlieBlich Auf-
stellungen aller Transaktionen vorgelegt. Der
Aufsichtsrat hat sich ebenfalls Giber Zinssatze,
Zinssicherungsgeschafte, Zinsbindungsfristen
und Konditionierungen der Fremdfinanzierun-
gen in Kenntnis setzen lassen. Anhand dieser
Unterlagen sowie der Gesprdche mit dem
Vorstand hat sich der Aufsichtsrat ein umfas-
sendes Bild von der Ertrags-, Finanz-, Vermo-
gens- und Liquiditdtslage der Gesellschaft
gemacht.

Ein zentraler Punkt der Beratungen zwischen
Aufsichtsrat und Vorstand im Geschaftsjahr
2018 waren die gemeinsamen Diskussionen
zum Abschluss von Beherrschungs- und Ge-
winnabflihrungsvertragen zwischen der SM

SM Wirtschaftsberatungs AG

Wirtschaftsberatungs Aktiengesellschaft als
Organtrdger einerseits und der SM Capital
Aktiengesellschaft sowie der SM Domestic
Property Aktiengesellschaft als Organgesell-
schaften andererseits. Der Vorstand hat den
Aufsichtsrat auch auBerhalb der turnusmafi-
gen Aufsichtsratssitzungen ausfihrlich Gber
die rechtlichen und wirtschaftlichen Folgen
der Vertrage sowie Uber alle weiteren mit
diesen im Zusammenhang stehenden wesent-
lichen Umstdnde informiert. Da der mit der
SM Capital Aktiengesellschaft abzuschlieRende
Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsver-
trag aufgrund der Aktionarsstruktur der Ge-
sellschaft auch die Zahlung einer Garantiedivi-
dende sowie die Gewdhrung einer Abfin-
dungszahlung an die Aktionare der SM Capital
Aktiengesellschaft einschlieRt, hat der Vor-
stand den Aufsichtsrat ebenfalls detailliert
Uber das von der KMZ Treuhand GmbH erstell-
te Gutachten zur Ermittlung des Unterneh-
menswertes der SM Capital Aktiengesell-
schaft, das als Grundlage fir die Festlegung
dient, informiert.

Der Aufsichtsrat der SM Wirtschaftsberatungs
Aktiengesellschaft hat dem Abschluss der Be-
herrschungs- und Gewinnabflihrungsvertrage
zwischen der SM Wirtschaftsberatungs Akti-
engesellschaft als Organtrager einerseits und
der SM Capital Aktiengesellschaft sowie der
SM Domestic Property Aktiengesellschaft als
Organgesellschaften andererseits am

31.08.2018 einstimmig Zustimmung erteilt.

Bereits im Vorfeld hatte der Aufsichtsrat dem
Beschluss des Vorstands, die Beteiligung an
der SM Domestic Property AG auf 100% zu
erhohen, einstimmig zugestimmt.

Ein weiterer Schwerpunkt der gemeinsamen
Beratungen des Aufsichtsrats und des Vor-
stands war auch im Geschéftsjahr 2018 das
Management des Immobilienportfolios, wobei
intensiv Gber die weitere Strategie vor allem
hinsichtlich der zum Verkauf zu stellenden
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Immobilien diskutiert wurde. Dabei bestand
zwischen Aufsichtsrat und Vorstand Einver-
nehmen, dass die aktuelle Preisentwicklung
am Immobilienmarkt zu Gewinnmitnahmen
genutzt werden sollte, wobei auch eine inte-
rimistische Verminderung der Kaltmietenerlo-
se akzeptiert wird. In diesem Zusammenhang
haben Aufsichtsrat und Vorstand gemeinsam
lber die Moglichkeit sowie die bilanziellen
Folgen eines Verkaufs der Wohnanlage in
Borna debattiert. Nach intensiver Diskussion
haben beide Gremien gemeinsam beschlos-
sen, dass angesichts des erreichten Immobili-
enmarktpreisniveaus sowie der bereits be-
schlossenen verstarkten Ausrichtung des Im-
mobilienportfolios auf groRstadtische Lagen
der Verkauf der Wohnanlage realisiert werden
soll.

Parallel haben Aufsichtsrat und Vorstand in-
tensiv Uber alternative Investitionsmoglichkei-
ten diskutiert und haben in diesem Zusam-
menhang insbesondere eine Aufstockung des
konzernweiten  High-Yield-Anleiheportfolios
beschlossen, das auch mit Fremdfinanzie-

rungsmitteln unterlegt werden kann.

Die Tagesordnung der ordentlichen Hauptver-
sammlung der Gesellschaft wurde von Auf-
sichtsrat und Vorstand gemeinsam beschlos-
sen.

Der Jahresabschluss der SM Wirtschaftsbera-
tungs Aktiengesellschaft wurde durch den von
der ordentlichen Hauptversammlung am
19. Oktober 2018 gewdhlten Abschlussprifer,
die BW Revision GmbH Wirtschaftsprifungs-
gesellschaft, Dettingen unter Teck, geprift mit
dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk
versehen. Als Prifungsschwerpunkte der Jah-
resabschlussprifung wurden bestimmt:

e  Ansatz und Bewertung von Anteilen an
verbundenen Unternehmen, Beteiligun-
gen, und Wertpapieren des Finanzanla-
gevermogens und sonstigen Ausleihun-

SM Wirtschaftsberatungs AG

gen sowie von Wertpapieren des Umlauf-
vermaogens,

e Ansatz und Bewertung der Immobilien
des Anlage- und Umlaufvermégens,

e Ansatz und Dotierung der Riickstellungen,

e  Prifung der Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten, insbesondere die Sicher-
stellung,

e  Geschafte mit nahestehenden Personen,

e Durchfihrung des mit der SM Capital
Aktiengesellschaft , Sindelfingen, in 2018
geschlossenen Beherrschungs- und Ge-
winnabfiihrungsvertrages sowie des mit
der SM Domestic Property Aktiengesell-
schaft , Sindelfingen, in 2018 geschlosse-
nen Beherrschungs- und Gewinnabfih-
rungsvertrages.

Der Abhangigkeitsbericht der Gesellschaft fiir
das Geschéaftsjahr 2018 wurde von der
BW Revision GmbH, Wirtschaftsprifungsge-
sellschaft, Dettingen unter Teck, gepriift. Die-
se kam zu dem Ergebnis, dass nach pflichtge-
mafer Prifung und Beurteilung

,1. die tatsachlichen Angaben des Berichtes
richtig sind,
2. beiden im Bericht aufgefiihrten Rechtsge-
schaften die Leistung der Gesellschaft nicht
unangemessen hoch war oder Nachteile
ausgeglichen worden sind.”

Der Aufsichtsrat schlieBt sich nach eigener
Prifung diesem Prufungsergebnis zum Abhé&n-
gigkeitsbericht der Gesellschaft an.

Der Aufsichtsrat hat sich wahrend seiner bi-
lanzfeststellenden  Aufsichtsratssitzung am
27.Mai 2019 intensiv mit den Jahresab-
schlussunterlagen beschaftigt und hat diese
umfassend eroértert. Der Aufsichtsrat hat sich
nach eigener Prifung dem Prifungsergebnis
des Abschlussprifers angeschlossen und hat
den vom Vorstand fir das Geschaftsjahr 2018
aufgestellten Jahresabschluss der SM Wirt-
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schaftsberatungs Aktiengesellschaft mit da-
rauf folgendem Beschluss einstimmig gebilligt.

Gemal § 172 AktG ist der Jahresabschluss der
Gesellschaft damit festgestellt.

Dem Vorschlag des Vorstands zur Verwendung
des  Bilanzergebnisses in  Hohe von
EUR 3.284.729,99, namlich zur Zahlung einer
Dividende in H6he von EUR 0,20 pro Aktie und
Vortrag des danach verbleibenden Bilanzge-
winns auf neue Rechnung, hat sich der Auf-
sichtsrat einstimmig angeschlossen.

Der Aufsichtsrat hat mit Beschluss vom 12.
Marz 2018 die Herren Martin Schmitt und
Reinhard Voss erneut und mit Wirkung bis
zum 31.12.2021 zu jeweils einzelvertretungs-
berechtigten Mitgliedern des Vorstands der

SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesellschaft,
Sindelfingen bestellt und hat gleichzeitig Herrn
Martin Schmitt erneut zum Vorstandsvorsit-
zenden der Gesellschaft bestimmt.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand und
allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der
Gesellschaft sehr herzlich fiir ihre geleistete
Arbeit im abgelaufenen Geschaftsjahr.

Sindelfingen, 28. Mai 2019

Der Aufsichtsrat

Prof. Dr. Peter Steinbrenner
Aufsichtsratsvorsitzender

Die Aktie der SM Wirtschaftsberatungs AG im Geschaftsjahr 2018

(alle Kurs- und Umsatzangaben fiir das elektronische Handelssystem Xetra):

Kenn-Nr.: AIRFMZ, ISIN: DEOOOA1RFMZ1

Aktiondrsstruktur im Mai 2019

SM Wirtschaftsberatungs AG

B RCM Beteiligungs AG

Institutionelle Anleger
M Private Investoren
Nominees
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Kursentwicklung im Geschaftsjahr 2018:

Jahresanfangskurs: EUR 6,13 Jahresschlusskurs: EUR 6,25
Jahreshochstkurs:  EUR 6,50 Jahrestiefstkurs: EUR 5,75

Kurs- und Umsatzverlauf der Aktie der SM Wirtschaftsberatungs AG
von Januar 2018 bis Mai 2019

7,50 60.000
7,00 50.000
6,50 i 40.000

<

5,50 L 20.000

5,00 10.000

4,50 _Ill L. l | La | - | 1 | | . |L_l 0
N N N N
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Die SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesell-
schaft im Portrait

Als Konzerntochterunternehmen der RCM
Beteiligungs Aktiengesellschaft, die an der
SMW AG mit ca. 72 % beteiligt ist, ist die Ge-
sellschaft eingebunden in einen Konzern, der
sich auf Immobilieninvestitionen in Sachsen
spezialisiert hat. Die Geschéaftsfelder der Ge-
sellschaft sind gegliedert in die Bereiche:

e Eigene Immobilien

e Immobilienprojektgeschaft

e Vermogensverwaltung auf eigene

Rechnung und Beteiligungsgeschaft

Eigene Immobilien

Das in dem Bereich ,Eigene Immobilien” bis-
lang realisierte Geschaftskonzept, Immobili-
eninvestitionen in vernachlassigte Immobilien,
also Immobilien, die entsprechend der wirt-
schaftlichen Situation der vorherigen Eigen-
timer in der Regel unterschiedliche struktu-
relle Schwachen aufweisen, die sich ggf. im
Ankauf preismindernd auswirken, hat in der
zurlickliegenden Zeit zwar an Bedeutung ver-
loren und wird nun vor allem opportunistisch
realisiert. Strukturelle Schwachen kénnen z. B.
eine niedrige Vermietungsquote, nicht ange-
passte Mietpreise oder ein ungeniigender
Sanierungsstand sein. Beim spateren Wieder-
verkauf der weiterentwickelten Immobilie
sollen die vorgenommenen Substanzverbesse-
rungen realisiert werden, um so die gesamte
Wertschopfungskette in der Immobilieninves-
tition nutzen zu kdnnen.

Der Zeitpunkt des spdteren Verkaufs einer
Immobilie wird u.a. von ihrem jeweiligen Ent-
wicklungsfortschritt bestimmt. Je weiter eine
Immobilie die Wertschopfungskette der Ge-
sellschaft durchschritten hat, um so nahelie-
gender ist deren Verkauf, mit dem die auf-
grund der zwischenzeitlich realisierten Sub-
stanzverbesserungen entstandenen stillen
Reserven gewinnbringend realisiert werden
sollen.

SM Wirtschaftsberatungs AG

Weitere Kriterien, die Uber den Verkaufszeit-
punkt einer Immobilie entscheiden konnen,
sind z.B. Eigenkapitalbindung, Eigenkapital-
rendite bzw. Deckungsbeitragsfahigkeit oder
Wirtschaftlichkeit. Dazu kommen natirlich
von den Portfoliomanagementzielen ausge-
hende Transaktionsentscheidungen.

Detaillierte Auswertungen sind unumganglich
zur Beurteilung der Entwicklungschancen ei-
ner Immobilie. Bevolkerungsentwicklung,
Kaufkraftvergleiche, aber auch Struktur von
Gewerbeansiedlungen und nicht zuletzt die
Finanzierbarkeit einer Immobilie sind nur eini-
ge der Parameter, die von der Gesellschaft
analysiert werden, bevor eine Kaufentschei-
dung getroffen wird. Im Rahmen der An-
kaufsanalyse werden neben den Makro- und
Mikrolagen der in Frage kommenden Standor-
te auch die Entwicklungsmoglichkeiten des
einzelnen Objektes gepriift. Diese werden
dann in Relation zu dem Kaufpreis der Immo-
bilie, jeweils unter Einbeziehung der weiteren
voraussichtlichen Aufwendungen fiir die ge-
planten Substanzverbesserungen, gesetzt.

Immobilienprojektgeschaft

Angesichts der stirmischen Entwicklung der
Immobilienpreise, die parallel mit steigenden
Transaktionskosten, die inzwischen mit anna-
hernd 10% des Kaufpreises einer Immobilie
ein erhebliches Niveau erreicht haben, sieht
die SM Wirtschaftsberatungs AG inzwischen
vor allem auch in der Immobilienprojektent-
wicklung, also der Umsetzung von auf die ein-
zelne Immobilie individuell zugeschnittener
Entwicklungskonzepte, ein erfolgversprechen-
des Geschaftsmodell. Die langjahrigen Erfah-
rungen der SM Wirtschaftsberatungs AG auf
dem Gebiet der Immobilienprojektentwick-
lungen ermoglichen es der Gesellschaft, friih-
zeitig die unterschiedlichen Potenziale einer
Immobilie zu erkennen, um fiir entsprechend
geeignete Immobilien ein individuelles Ent-

wicklungskonzept zu realisieren.
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Im Bereich der Projektentwicklungen verfligt
die SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesell-
schaft in der Heimatregion der Gesellschaft,
dem GrofRlraum Stuttgart, Uber fundierte
Marktkenntnisse. Allerdings machen vor allem
gesetzgeberische Entwicklungen eine 6kono-
misch sinnvolle und rechtlich sichere Realisie-
rung zukinftiger Projektentwicklungen nach
dem bisherigen Schema nahezu unmoglich.
Mit der in den neuen Bundeslandern zuneh-
menden Kaufkraft werden nun auch Projekt-
entwicklungen in den wirtschaftlich prosperie-
renden Regionen wie dem GroRraum Dresden
interessant. Zukinftig will die SM Wirtschafts-
beratungs Aktiengesellschaft ihr Knowhow im
Bereich der Projektentwicklung von Immobi-
lien mit hierfiir geeigneten Immobilien vor
allem am Standort Dresden realisieren. Die
dabei vorgesehenen Tatigkeiten konnen die
Vorbereitung einer Immobilie bis hin zur Pro-
jektreife sowie Durchfiihrung des gesamten
Projekts umfassen, wobei auch denkbar ist,
dass das Projekt auch bereits in der Pro-
jektphase als vorbereitetes Immobilienprojekt
weiterverduRert wird. Griinde fir einen zwi-
schenzeitlichen Verkauf kénnen z.B. in der
Hohe des gesamten Projektvolumens oder
auch in der erwarteten Projektdauer liegen.

Beteiligungsgeschaft

In dem Geschéaftsbereich Beteiligungen sollen
Unternehmensbeteiligungen zu Eintrittskondi-
tionen realisiert werden, die unter dem Sub-
stanzwert der jeweiligen Zielgesellschaft lie-
gen. Dabei kdnnen Beteiligungen z.B. zur Star-
kung der operativen Geschaftstatigkeit einge-
gangen werden, wenn das Geschaftsmodell
der Beteiligungsgesellschaft die Geschaftspa-
lette der SM Wirtschaftsberatungs AG erwei-
tert oder ergdnzt wie dies z.B. beim Erwerb
der Beteiligungen an der SM Capital AG und
der SM Domestic Property AG im Geschafts-
jahr 2017 der Fall war. Ebenso ist jedoch auch
ein opportunistischer Beteiligungshintergrund
denkbar.

SM Wirtschaftsberatungs AG

Dabei sollen bevorzugt (aber nicht ausschlieR3-
lich) Beteiligungen eingegangen werden, die
entweder eine geschaftsstrategische Ergan-
zung zu dem bereits vorhandenen Immobili-
enportfolio darstellen oder deren Eintrittsbe-
dingungen aufgrund einer aussichtsreichen
ggf. unter dem Substanzwert liegenden Be-
wertung attraktiv sind. Derartige Beteiligun-
gen werden erst nach sorgfaltiger Analyse der
Geschiaftskonzepte bzw. der geschaftlichen
Lage der in Aussicht genommenen Gesell-
schaft und nur nach vorheriger strenger Risi-
koabschatzung realisiert. Mit der Umsetzung
einer qualifizierten Managementleistung sol-
len dann die in der Beteiligungsgesellschaft
liegenden und noch nicht vollumfanglich ge-
schopften Potenziale im Rahmen eines in sich
abgeschlossener Beteiligungsprojektes reali-
siert werden.

Unabhangig von deren Tatigkeitsgebiet ist
auch der Ankauf von Beteiligungen denkbar,
die allein aufgrund der Preis-
/Eigenkapitalrelation ein aussichtsreiches In-
vestment moglich erscheinen lassen, wobei
der strategische Ansatz bei dem Eingehen
einer solchen Beteiligung vor allem auf das
Heben etwaiger stiller Reserven ausgerichtet

sein wird.

Ob eine Beteiligung nach deren positiver Ein-
schatzung eingegangen wird, hangt auch von
der Entwicklung bzw. Einschatzung der Bor-
sen- und Kapitalmarkte ab. Wenn die von ei-
ner Beteiligung erwartete Entwicklung einge-
treten ist, ist als Exit einer Beteiligung deren
Wiederverkauf zum Beispiel liber die Kapital-
markte denkbar.

Sofern ein Exit einer Beteiligung zu einem
friheren Zeitpunkt lohnenswert oder ange-
zeigt ist, konnen Beteiligungen jedoch auch
vor Erreichung deren urspringlichen strategi-
schen Beteiligungsziels veraufRert werden.
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Bilanz zum 31. Dezember 2018

31.12.2018 31.12.2018 31.12.2017

Aktiva Euro Euro Euro
A. Anlagevermégen
l. Immaterielle Vermogensgegenstande
1. entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und ahnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen 2,51 2,51
Il. Sachanlagen
1. Grundstuicke und grundstlicksgleiche Rechte mit Wohnbauten 560.995,35 572.860,35
2. technische Anlagen und Maschinen 928,00 1.100,00
3. andere Anlagen, Betriebs - und Geschaftsausstattung 14.135,00 21.842,00

576.058,35 595.802,35

I1l. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenden Unternehmen 16.247.810,33 15.779.650,86
2. Beteiligungen 636.013,97 593.367,13
3. Wertpapiere des Anlagevermogens 1.273.998,59 840.060,76

18.157.822,89 17.213.078,75

B. Umlaufvermogen

I. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate

1. Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten 500,00 500,00
2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit unfertigen Bauten  1.612.737,81 1.612.737,81
3. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit fertigen Bauten 8.358.457,19 8.883.891,58
4. unfertige Leistungen 62.747,15 7.352,45

10.034.442,15 10.504.481,84

Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstdande

1. Forderungen aus Vermietung 6.866,74 10.880,63
2. Forderungen aus Grundstiicksverkdufen 0,00 10.000,00
3. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 3.039.508,04 3.126.073,68
4. sonstige Vermogensgegenstande 75.403,76 45.398,15
3.121.778,54 3.192.352,46

I1l. Wertpapiere
1. sonstige Wertpapiere 0,00 50.956,32

IV. Flissige Mittel und Bauspargauthaben

1. Schecks, Kassenbestand, Bundesbank- und Postgiroguthaben, 91.525,92 216.672,20
Guthaben bei Kreditinstituten
C. Rechnungsabgrenzungsposten 39.444,74 42.884,78

32.021.075,10 31.816.231,21
31.12.2018 31.12.2018 31.12.2017

Passiva Euro Euro Euro
A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital 3.980.000,00 3.980.000,00
Il. Kapitalricklage 7.451.922,35 7.451.922,35
I1l. Gewinnricklagen
1. Rucklage fiir Anteile an einem herrschenden
oder mehrheitlich beteiligten Unternehmen 549.355,00 549.355,00
2. andere Gewinnricklagen 412.723,13 412.723,13

962.078,13 962.078,13

IV. Bilanzgewinn
- davon Gewinnvortrag EUR 1.490.891,73 (Vorjahr EUR 1.259.911,50) 3.284.729,99 1.490.891,73
15.678.730,47 13.884.892,21

B. Riickstellungen
1. Steuerrickstellungen 168.800,00 130.220,00
2. Sonstige Ruckstellungen 333.976,92 379.092,82
502.776,92 509.312,82

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 3.112.580,19 3.500.742,20

2. erhaltene Anzahlungen 20.000,00 0,00

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 75.389,04 78.639,93

4. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 12.269.570,16 13.791.728,95

5. sonstige Verbindlichkeiten 339.283,11 25.380,85
15.816.822,50 17.396.491,93

D. Rechnungsabgrenzungsposten 22.745,21 25.534,25

32.021.075,10 31.816.231,21
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Gewinn- und Verlustrechnung vom 1. Januar 2018 bis 31. Dezember 2018

Geschaftsjahr Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
1. Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung 737.858,54 758.274,26
b) aus Verkauf von Grundstiicken 610.000,00 127.036,30
c) ausanderen Lieferungen und Leistungen 169.358,90 330.160,28
1.517.217,44 1.215.470,84
2. Verminderung des Bestands an zum Verkauf bestimmten Grundstiicken
mit fertigen oder unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen 626.488,99 85.087,00
3. sonstige betriebliche Ertrage
a) sonstige 122.219,94 117.792,39
b) aus Finanzgeschaft 277.122,40 320.589,94
399.342,34 438.382,33
4. Aufwendungen flr bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fir die Hausbewirtschaftung 166.196,36 168.457,80
b) Aufwendungen fur Verkaufsgrundstiicke 44.164,63 101.466,28
210.360,99 269.924,08
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 400.669,62 417.416,57
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fur Unterstiitzung 65.187,84 78.354,01
- davon fiir Altersversorgung EUR 11.616,80 (Vorjahr EUR 11.616,80) 465.857,46 495.770,58
6. Abschreibungen
a) aufimmaterielle Vermogensgegenstande des
Anlagevermogens und Sachanlagen 21.991,68 21.790,88
7. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) sonstige 486.806,06 464.399,75
b) aus Finanzgeschaft 308.260,52 309.653,49
795.066,58  774.053,24
8. Ertrage aus Beteiligungen 400.701,45 3.597.215,33
- davon aus verbundenen Unternehmen EUR 400.701,45 (Vorjahr EUR 3.597.215,33)
9. auf Grund einer Gewinngemeinschaft, eines Gewinnabfiihrungs- oder
Teilgewinnabfiihrungsvertrages erhhaltene Gewinne 2.996.416,78 0,00
10. Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermogens 77.612,34 80.444,65
11. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 478,40 24.732,76
- davon aus verbundenen Unternehmen EUR 0,00 (Vorjahr EUR 24.017,41)
12. Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermogens 28.097,16 2.646.218,00
- davon auferplanmdfig nach § 253 (3) Satz 5 HGB EUR 28.097,16 (Vorjahr EUR 2.646.218,00)
13. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 622.197,12 456.005,85
- davon an verbundene Unternehmen EUR 287.239,76 (Vorjahr EUR 172.212,43)
14. Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstatigkeit 2.621.708,77 607.396,28
15. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -137.807,53  -131.916,03
16. Ergebnis nach Steuern 2.483.901,24 475.480,25
17. sonstige Steuern -1.062,98 -1.155,98
18. Jahresiiberschuss 2.482.838,26  474.324,27
19. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 1.490.891,73 1.259.911,50
20. Einstellungen in die Gewinnriicklagen
a) indie Rucklage fiir Anteile an einem herrschenden
oder mehrheitlich beteiligten Unternehmen 0,00 66.344,04
21. Ausschittung 689.000,00 177.000,00
22. Bilanzgewinn 3.284.729,99 1.490.891,73
13
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Anhang fiir das Geschéaftsjahr 2018

1. ALLGEMEINE ANGABEN

1.1. Aligemeine Hinweise

Der Jahresabschluss der SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesellschaft wurde nach den Vorschriften
des Handelsgesetzbuches (HGB) in der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes und des
Aktiengesetzes (AktG) aufgestellt.

Die Gliederung des Jahresabschlusses erfolgt nach den Vorschriften der Verordnung tiber Formblat-
ter fur Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen (Formblatt VO fiir Wohnungs-
unternehmen).

GroRenabhédngige Erleichterungen fir kleine Kapitalgesellschaften wurden teilweise in Anspruch
genommen.

1.2. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Im Interesse der Ubersichtlichkeit werden die Vermerke, die wahlweise in der Bilanz bzw. der Ge-
winn- und Verlustrechnung oder im Anhang anzubringen sind, in der Regel im Anhang aufgefihrt.

Im Jahresabschluss sind samtliche Vermoégensgegenstinde, Schulden, Rechnungsabgrenzungsposten,
Aufwendungen und Ertrage enthalten, soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist. Das Saldie-
rungsverbot des § 246 Absatz 2 HGB wurde beachtet. Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrech-
nung wurden entsprechend der in der Formblattverordnung fir Wohnungsunternehmen vorge-
schriebenen Reihenfolge gegliedert. Die angewandten Bewertungsmethoden wurden gegeniber
dem Vorjahr, soweit gesetzlich moglich, unverandert beibehalten.

Fir die Darstellung in der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahilt.
Bei der Bewertung wurde von der Fortfiihrung des Unternehmens ausgegangen. Es ist vorsichtig be-
wertet worden. Namentlich sind alle vorhersehbaren Risiken und Verluste, die bis zum Abschluss-
stichtag entstanden waren, berlicksichtigt worden, selbst wenn diese erst zwischen dem Abschluss-
stichtag und dem Tag der Aufstellung des Jahresabschlusses bekannt geworden sind. Gewinne wur-
den nur berlcksichtigt, wenn sie am Abschlussstichtag realisiert waren.

Rickstellungen wurden nur im Rahmen des § 249 HGB gebildet. Rechnungsabgrenzungsposten wur-
den unter der Voraussetzung des § 250 HGB angesetzt.

Aufwendungen und Ertrage wurden im Jahr der wirtschaftlichen Zugehorigkeit bertcksichtigt, unab-
hangig von den Zeitpunkten der entsprechenden Zahlungen.

Die immateriellen Vermogensgegenstdande und das Sachanlagevermogen wurden zu Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten, vermindert um planmaRige Abschreibungen, bewertet. Die Abschreibungen
wurden nach der betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer der Vermogensgegenstande vorgenommen.
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Das Finanzanlagevermogen wurde zu Anschaffungskosten, vermindert um Abschreibungen auf den
Marktwert wegen voraussichtlich dauerhafter Wertminderung, bewertet. Zum Verkauf bestimmte
Grundstiicke und andere Vorrate wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten unter Berlick-
sichtigung des Niederstwertprinzips angesetzt. Fremdkapitalzinsen sind in die Herstellungskosten
einbezogen worden. Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstdnde sind grundsatzlich mit
dem Nennwert angesetzt. Erkennbare Risiken werden durch entsprechende Bewertungsabschlige
bericksichtigt.

Die Umrechnung der auf fremde Wahrungen lautenden Posten erfolgte grundsatzlich mit dem Devi-
senkassamittelkurs.

Wertpapiere des Umlaufvermoégens werden zu Anschaffungskosten zuziglich Anschaffungsneben-
kosten bzw. zu niedrigeren beizulegenden Werten angesetzt. Fliissige Mittel und Bausparguthaben

werden jeweils mit dem Nennwert angesetzt.

Sowohl aktive als auch passive Rechnungsabgrenzungsposten werden zum Nennwert angesetzt.

Die Rickstellungen werden jeweils mit dem notwendigen Erfiillungsbetrag angesetzt, dessen Hohe
sich nach verniinftiger kaufméannischer Beurteilung ergibt. Die Verbindlichkeiten sind mit ihren jewei-

ligen Erflllungsbetragen passiviert.

Derivate Finanzinstrumente werden einzeln mit dem Marktwert am Stichtag bewertet. Die Siche-
rungs- und Grundgeschéafte werden zu Bewertungseinheiten zusammengefasst, sofern die Vorausset-
zungen dafir erfillt sind.

2. ANGABEN ZUR BILANZ

2.1. Aktiva

2.1.1. Immaterielle Vermoégensgegenstiande

Die immateriellen Vermogensgegenstande werden zu Anschaffungskosten, vermindert um planma-
Rige Abschreibungen, bewertet. Die Abschreibungen erfolgten nach der linearen Methode. AufRer-
planméaRige Abschreibungen und allein nach steuerrechtlichen Vorschriften vorgenommene Ab-
schreibungen i. S. v. § 253 Abs. 3 HGB wurden im Geschéftsjahr 2018 nicht vorgenommen. Die Positi-
on immaterielle Vermogensgegenstande beinhaltet ausschlieflich erworbene Softwarelizenzen. Hier-
in enthalten war im Wesentlichen Standardsoftware.

2.1.2. Sachanlagevermoégen

Das Sachanlagevermoégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten, vermindert um planma-
RBige Abschreibungen, bewertet. Die Abschreibungen erfolgen nach der linearen Methode. Bei Zu-
gangen von beweglichen Anlagegegenstianden im Jahresverlauf erfolgt die Abschreibung zeitanteilig
monatsgenau. Geringwertige Anlagegiter bis 800,00 Euro werden im Jahr des Zugangs voll abge-

schrieben.
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Auf die im Anlagevermogen gehaltenen Wohnungen an einem Mehrfamilienhaus wurden planmaRi-
ge Abschreibungen vorgenommen. Die Wohnungen haben zum Bilanzstichtag einen Wert von T€
561,0 (Vorjahr T€ 572,9). Der darin enthaltene Grundstlickswert betragt T€ 28,2. Zum Bilanzstichtag
enthalten die Sachanlagen die Betriebs- und Geschaftsausstattung in Hohe von T€ 14,1 (Vorjahr T€
21,8).

2.1.3. Finanzanlagen

Bei den Finanzanlagen handelt es sich um Anteile an verbundenen Unternehmen, um Beteiligungen
sowie um Wertpapiere des Anlagevermogens.

In 2017 wurden 63,34 % der Anteile der SM Capital Aktiengesellschaft, Sindelfingen, von der RCM
Beteiligungs Aktiengesellschaft, Sindelfingen, erworben und zu Anschaffungskosten bilanziert. Weite-
re 29,86% der Anteile der SM Capital Aktiengesellschaft wurden auf dem Weg einer Sachkapitalerho-
hung Glbernommen.

In 2017 wurden aulRerdem auf dem Weg einer Sachkapitalerh6hung 93% an der SFG Liegenschaften
GmbH & Co. Betriebs KG, Gechingen Glbernommen. Die Anschaffungskosten wurden 2017 auf den
Eigenkapitalwert abgeschrieben. Die Gesellschaft erhalt eine Ergebniszuweisung die unter Position
2.1.5. aufgefiihrt ist.

Des Weiteren wurden in 2017 94,8% der Anteile der SM Domestic Property Aktiengesellschaft, Sin-
delfingen, von der RCM Beteiligungs Aktiengesellschaft, Sindelfingen, erworben und zu Anschaf-
fungskosten bilanziert. Im Berichtsjahr wurden weitere 5,2% der Anteile Gbernommen, so dass die
Beteiligungshohe nun 100% betragt.

Auf die Anteile an verbundenen Unternehmen waren im Berichtsjahr Abschreibungen nicht vorzu-
nehmen. Bei den Wertpapieren im Anlagevermogen wurde auf eine Position aufgrund dauerhafter
Wertminderung eine Abschreibung in Hohe von € 28.097,16 vorgenommen.

2.1.4. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate

Die Vorrate betreffen ausschlieBlich Immobilienbestiande.

2.1.4.1. Grundstilicke und grundstiicksgleiche Rechte mit unfertigen Bauten

Diese Position bezieht sich ausschlieBlich auf in Ausflihrung befindliche Bauauftrdage. Die Ermittlung
erfolgte anhand der einzeln aufgefiihrten Anschaffungs- und Herstellungskosten. Die Bauauftrage
wurden groftenteils an Generalunternehmer vergeben, so dass die Hohe der Herstellungskosten im
Wesentlichen den von den Bauunternehmen (zzgl. Architekten) gestellten Rechnungen entspricht.
Die Bauauftrage erstrecken sich groBtenteils Gber mehr als zwei Wirtschaftsjahre. Daher sind in die-
ser Bilanzposition diejenigen Wohnungen enthalten, die im Berichtsjahr nicht fertiggestellt und nicht
verkauft werden konnten. Im Berichtsjahr wurden diesbeziiglich keine VerduBerungen vorgenom-
men.
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2.1.4.2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit fertigen Bauten

Diese Position bezieht sich im Wesentlichen auf bebaute und vermietete Grundstiicke. Sowohl die
bebauten, aber nicht vermieteten als auch die vermieteten Grundstiicke werden zu Herstellungs-
bzw. Anschaffungskosten bewertet. Die dort ausgewiesenen Objekte sind zum Verkauf bestimmt.

Bei den zum Verkauf bestimmten Objekten im Umlaufvermégen wurden im Berichtsjahr entspre-
chend der Regelungen des § 253 HGB keine Abschreibungen (Vorjahr T€ 79,8) vorgenommen.

2.1.4.3. Unfertige Leistungen

Diese Position enthalt noch nicht abgerechnete Nebenkosten in Hohe von T€ 62,7 (Vorjahr T€ 7,4).

2.1.5. Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstinde

Die Forderungen der SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesellschaft haben folgende Restlaufzeiten:

bis zu 1 Jahr | Gber ein Jahr | mehr als Gesamt
. bis zu 5 Jahre 5 Jahre

(alle Angaben in T€)
Forderungen aus Vermietung 6,9 0,0 0,0 6,9
Forderungen aus

. . 0,0 0,0 0,0 0,0
Grundstiicksverkaufen
Forderungen gegen verbundene Unterneh-

3.039,5 0,0 0,0 3.039,5
men
Sonstige Vermogensgegenstande 75,4 0,0 0,0 75,4
Vorjahr:
bis zu 1 Jahr [Gber ein Jahr |mehr als Gesamt
. bis zu 5 Jahre |5 Jahre

(alle Angaben in T€)
Forderungen aus Vermietung 10,9 0,0 0,0 10,9
Forderungen aus

. . 10,0 0,0 0,0 10,0
Grundstiicksverkaufen
Forderungen gegen verbundene Unterneh-

3.126,1 0,0 0,0 3.126,1

men
Sonstige Vermogensgegenstande 45,4 0,0 0,0 45,4

Die Forderungen sind mit dem Nennwert abziiglich vorgenommener Wertberichtigungen angesetzt.

Bei den Forderungen gegen verbundene Unternehmen handelt es sich im Wesentlichen um Forde-
rungen gegeniliber der SM Capital Aktiengesellschaft in Hohe von T€ 2.022,5 und gegeniiber der SM
Domestic Property Aktiengesellschaft in Héhe von T€ 1.011,3, jeweils aus dem mit der SM Capital
Aktiengesellschaft und SM Domestic Property Aktiengesellschaft abgeschlossenen Ergebnisabfiih-
rungsvertrag.
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2.1.6. Wertpapiere des Umlaufvermégens

Die im Vorjahr gehaltene Wertpapierposition wurde ins Anlagevermdégen umgegliedert. Zum Bilanz-
stichtag betragt diese Bilanzposition T€ 0,0.

2.1.7. Fliissige Mittel

Es werden T€ 91,5 (Vorjahr T€ 216,7) flissige Mittel ausgewiesen. Darin sind Betrdge in Hohe von
T€ 0,0 (Vorjahr T€ 168,5) enthalten, die im Rahmen von Sicherheiten verwendet wurden und daher
mit einer Verfligungssperre versehen sind.

2.1.8. Rechnungsabgrenzungsposten

Im aktiven Rechnungsabgrenzungsposten sind Aufwendungen enthalten, die das Folgejahr betreffen,
aber bereits im Berichtsjahr gezahlt wurden. AuRerdem ist hierin ein Bearbeitungsentgelt fir ein
Gber die Konzernmutter aufgenommenes Darlehen enthalten, das (iber die Laufzeit des Darlehens bis
Oktober 2026 gleichmiaRig aufgeldst wird. Der Stand zum Bilanzstichtag betragt T€ 30,1 (Vorjahr
T€ 34,0).

2.2. Passiva

2.2.1. Eigenkapital

2.2.1.1 Gezeichnetes Kapital

Das gezeichnete Kapital betragt zum 31. Dezember 2018 € 3.980.000,00 ist eingeteilt in 3.980.000
auf den Namen lautende nennwertlose Stiickaktien. Eigene Aktien wurden im Berichtsjahr weder
erworben noch verauflert. Zum Bilanzstichtag wurden eigene Aktien nicht im Bestand gehalten.

2.2.1.2 Genehmigtes Kapital

Genehmigtes Kapital 2018
Der Vorstand der SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesellschaft ist erméachtigt, das Grundkapital der

Gesellschaft in der Zeit bis zum 18. Oktober 2023 mit Zustimmung des Aufsichtsrats einmalig oder
mehrfach um bis € 1.990.000,00 durch Ausgabe von bis zu 1.990.000 neuer, auf den Namen lauten-
der Stiickaktien gegen Bar- und/oder Sacheinlagen zu erhéhen. Dabei ist den Aktiondren grundsatz-
lich ein Bezugsrecht einzurdumen.

2.2.1.3 Bedingtes Kapital

Bedingtes Kapital 2002
Das Grundkapital der SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesellschaft ist um bis zu € 100.000,00 bedingt
erhoht. Die bedingte Kapitalerhéhung wird nur durch Ausgabe von bis zu 100.000 neuen, auf den

Namen lautenden Stiickaktien und nur insofern durchgefiihrt, wie die Inhaber der Optionsrechte, die
im Rahmen des Optionsplans der Gesellschaft aufgrund der am 3. Juli 2002 erteilten Erméachtigung
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ausgegeben werden, von ihren Optionsrechten Gebrauch machen. Derzeit sind Optionsrechte nicht
ausgegeben.

Bedingtes Kapital 2012
Das Grundkapital der Gesellschaft ist um bis zu € 1.375.000,00 bedingt erhéht durch Ausgabe von bis
zu 1.375.000 neuen, auf den Namen lautenden Stiickaktien (Bedingtes Kapital 2012). Das bedingte

Kapital dient ausschlielich der Gewahrung neuer Aktien an die Inhaber oder Glaubiger von Options-
oder Wandelschuldverschreibungen, die gemal Beschluss der ordentlichen Hauptversammlung vom
16. August 2012 durch die Gesellschaft oder durch unmittelbare oder mittelbare Mehrheitsbeteili-
gungsgesellschaften der Gesellschaft ausgegeben werden. Die Ausgabe der Aktien erfolgt zu dem
nach MaRgabe des aufgrund vorstehenden Beschlusses sowie der von Vorstand und Aufsichtsrat zu
fassenden Beschlisse jeweils festzulegenden Options- bzw. Wandlungspreis. Die bedingte Kapitaler-
héhung wird nur insoweit durchgefiihrt, wie die Inhaber bzw. Glaubiger der Options- bzw. Wandel-
schuldverschreibungen von ihren Options- bzw. Wandlungsrechten in auf den Namen lautende
Stickaktien der Gesellschaft Gebrauch machen oder Wandlungspflichten aus solchen Schuldver-
schreibungen erfiillt werden. Der Aufsichtsrat wird ermachtigt, die Fassung der Satzung nach voll-
standiger oder teilweiser Ausnutzung des bedingten Kapitals oder nach Ablauf der Ermachtigungsfrist
anzupassen.

2.2.1.4 Kapitalriicklage

Die Kapitalriicklage betragt T€ 7.451,9 (Vorjahr T€ 7.451,9) und setzt sich wie folgt zusammen:

T€ 1.347,7 aus Agiobetragen bei der Ausgabe von Aktien

T€ 855,2 aus Kapitalherabsetzung wegen Einziehung eigener Aktien

T€2.574,0 Agio aus Einbringung Kommanditanteile an der SG Liegenschaften GmbH & Co. Betriebs
KG

T€2.675,0 Agio aus Einbringung Anteile an SM Capital Aktiengesellschaft

2.2.1.5 Gewinnriicklagen

Die Ricklage fiur Anteile an herrschenden Unternehmen betrdgt € 549.355,00 (Vorjahr €
549.355,00) und entspricht gemaR § 272 Absatz 4 HGB den auf der Aktivseite ausgewiesenen
Anteilen an der RCM Beteiligungs Aktiengesellschaft. Die anderen Gewinnrlicklagen sind ge-
genlber dem Vorjahr unverandert und betragen T€ 412,7.

2.2.2. Riickstellungen

Rickstellungen sind jeweils mit dem notwendigen Erfillungsbetrag angesetzt, dessen Hohe sich nach
vernlinftiger kaufmannischer Beurteilung ergibt. Dabei wurden alle am Bilanzstichtag erkennbaren
Risiken bericksichtigt.

Steuerriickstellungen wurden in Héhe von T€ 168,8 (Vorjahr T€ 130,2) gebildet.

Insgesamt wurden sonstige Riickstellungen mit einem Betrag von T€ 334,0 (Vorjahr T€ 379,1) gebil-

det.
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2.2.3. Verbindlichkeiten

Alle Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfullungsbetrag angesetzt. Verbindlichkeiten in fremder Wah-

rung waren zum Stichtag 31. Dezember 2018 nicht vorhanden. Per 31. Dezember 2018 bestehen

insgesamt Verbindlichkeiten mit einer Gesamtlaufzeit von Uber fiinf Jahren in H6he von T€ 6.044,4

(Vorjahr T€ 6.670,2).

2.2.3.1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten Per 31.12.2017 in T€ Per 31.12.2018 in T€
mit einer Restlaufzeit von bis zu 1 Jahr 435,1 411,5
mit einer Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr bis 5 Jahren 303,0 299,9
mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren 2.762,6 2.401,2
Summe 3.500,7 3.112,6

Die vorgenannten Betrage sind bankiblich gesichert unter anderem durch verpfandete Guthaben,

Abtretung von Miet- und Pachtzinsforderungen und Grundschulden. Insgesamt wurden den Banken

zum Stichtag 31.Dezember 2018 die folgenden Sicherheiten zur Verfligung gestellt:

Bezeichnung der Sicherheit

Nominalwert in T€
per 31.12.2017

Nominalwert in T€
per 31.12.2018

Grundschulden (nominal) 1.690,0 1.495,0
Wertpapierdepot 1.182,9 1.317,8
Termingeld 168,5 0,0
Summe 3.041,4 2.812,8

AuBerdem haften Grundschulden in Hoéhe von T€ 1.070 auf Objekten der verbundenen Unternehmen
SM Capital Aktiengesellschaft und RCM Beteiligungs Aktiengesellschaft fiir Darlehen der SM Wirt-

schaftsberatungs Aktiengesellschaft.

2.2.3.2. erhaltene Anzahlungen

Die erhaltenen Anzahlungen gliedern sich wie folgt auf:

Angaben in T€ bis zu Uber ein Jahr, mebhr als Gesamt
einem Jahr bis fuinf Jahre funf Jahre
erhaltene Anzahlungen 20,0 0,0 0,0 20,0
(Vorjahr) (0,0) (0,0) (0,0) (0,0)
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2.2.3.3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Diese Verbindlichkeiten betreffen im Wesentlichen Verbindlichkeiten aus Sicherheitseinbehalten im
Zusammenhang mit den Schlussrechnungen der einzelnen Gewerke in Hohe von T€ 63,3 (Vorjahr T€
63,3) sowie offene Baurechnungen mit einem Betrag von T€ 12,1 (Vorjahr T€ 15,4). Die Verbindlich-
keiten aus Sicherheitseinbehalten werden in der Regel durch Gewahrleistungsbirgschaften abgelost.

Die Verbindlichkeiten gliedern sich wie folgt auf:

Angaben in T€ bis zu Uber ein Jahr, mehr als Gesamt
einem Jahr bis funf Jahre finf Jahre

Verbindlichkeiten 75,4 0,0 0,0 75,4

(Vorjahr) (78,6) (0,0) (0,0) (78,6)

2.2.3.4. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

Die Gesellschaft hat bei verbundenen Unternehmen Kredite bzw. Darlehen aufgenommen. Diese
gliedern sich wie folgt auf:

Angaben in T€ bis zu Uber ein Jahr, mebhr als Gesamt
einem Jahr bis finf Jahre funf Jahre

Verbindlichkeiten gegen-

Uber verbundenen Unter- 8.052,8 573,6 3.643,2 12.269,6
nehmen
(Vorjahr) (4.484,0) (5.400,1) (3.907,6) (13.791,7)

Zum 31. Dezember 2018 betrugen die Verbindlichkeiten gegeniiber der RCM Beteiligungs Aktienge-
sellschaft T€ 4.360,4 (Vorjahr T€ 9.514,6), gegeniiber der SM Capital Aktiengesellschaft, Sindelfingen
T€ 5.383,6 (Vorjahr T€ 0,0) und gegeniiber der SM Beteiligungs Aktiengesellschaft T€ 1.617,8 (Vorjahr
T€ 693,4).

Gegenliber der SFG Liegenschaften GmbH & Co. Betriebs KG bestehen Verbindlichkeiten in Hohe von
T€622,1 (Vorjahr T€ 3.582,3). AuBerdem bestehen Verbindlichkeiten gegeniiber der SM Domestic
Property Aktiengesellschaft in Hohe von T€ 285,7 (Vorjahr T€ 0,0).

Die Verbindlichkeiten gegeniiber der SFG Liegenschaften GmbH & Co. Betriebs KG, der SM Beteili-
gungs Aktiengesellschaft, SM Capital Aktiengesellschaft, der SM Domestic Property Aktiengesell-
schaft und gegentiiber der RCM Beteiligungs Aktiengesellschaft werden marktiblich verzinst.

Die Verbindlichkeiten gegeniliber der RCM Beteiligungs Aktiengesellschaft resultieren im Wesentli-
chen aus dem teilweisen Eintritt in ein von der RCM Beteiligungs Aktiengesellschaft, Sindelfingen,
aufgenommenes Darlehen, das durch Grundschulden besichert wurde. Die SM Wirtschaftsberatungs
Aktiengesellschaft ist dazu intern in Hohe von anfanglich T€ 4.780,0 in die Darlehensverpflichtung der
RCM Beteiligungs Aktiengesellschaft eingetreten. Als Ausgleich wurde ein friiheres von der SM Wirt-
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schaftsberatungs Aktiengesellschaft aufgenommenes Darlehen seitens der RCM Beteiligungs Aktien-
gesellschaft fir die SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesellschaft zuriickgefiihrt. Die Restverbindlich-
keit zum Bilanzstichtag betragt T€ 4.360,4.

Als Sicherheit fur die Verbindlichkeiten gegeniiber der SM Capital Aktiengesellschaft wurden Grund-
schulden auf mehrere Immobilien in Héhe von insgesamt 3,5 Mio. Euro sowie zuséatzlich 2.455.000
Aktien der SM Beteiligungs Aktiengesellschaft (WKN A1MBDD) und 225.000 Aktien der RCM Beteili-
gungs Aktiengesellschaft (WKN A1RFMY) abgetreten. Auf eine Offenlegung der Abtretungen wurde

vorerst verzichtet.

Als Sicherheit flr die Verbindlichkeiten gegentiber der SM Beteiligungs Aktiengesellschaft dient eine
stille Abtretung von 1.490.000 Aktien der SM Capital Aktiengesellschaft.

2.2.3.5. Sonstige Verbindlichkeiten

Bei der SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesellschaft gliedern sich diese wie folgt auf:

Angaben in T€ bis zu Uber ein Jahr, mehr als Gesamt
einem Jahr bis funf Jahre funf Jahre
Sonstige
o . 339,3 0,0 0,0 339,3
Verbindlichkeiten
(Vorjahr) (25,4) (0,0) (0,0) (25,4)

In der Position Sonstige Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten aus Steuern in H6he von T€ 175,6
(Vorjahr T€ 9,1) enthalten. Diese betreffen im Wesentlichen Anpassungen der Steuervorauszahlun-
gen fur das Jahr 2018 sowie die im Januar féllige Lohnsteuer fiir Dezember.

2.2.4. Passive Rechnungsabgrenzung

Die passiven Rechnungsabgrenzungen enthalten Zahlungen, die im Berichtsjahr eingegangen sind,
aber das folgende Jahr betreffen. In der Regel handelt es sich um im Dezember eingegangene Mieten
fir den Januar des Folgejahres.

2.2.5. Derivate Finanzinstrumente

Die Zinssicherungsgeschafte wurden zur Absicherung des Zinsdanderungsrisikos von Bankdarlehen
abgeschlossen. Bei diesen Geschaften besteht Wahrungs-, Betrags- und Fristenkongruenz, sodass im
Rahmen einer kompensatorischen Bewertung hierfiir Bewertungseinheiten gebildet wurden. Die
bilanzielle Abbildung von Bewertungseinheiten erfolgt, indem die sich ausgleichenden Wertanderun-
gen aus den abgesicherten Risiken nicht bilanziert werden (sog. Einfrierungsmethode). Die Wirksam-
keit der Sicherungsbeziehungen ist dadurch sichergestellt, dass die wertbestimmenden Faktoren von
Grund- und Sicherungsgeschéaft jeweils tGbereinstimmen (sog. Critical-Terms-Match-Methode). Der
beizulegende Zeitwert der Zinsswaps berechnet sich tGber die Restlaufzeit des Instruments unter
Verwendung aktueller Marktzinssatze und Zinsstrukturen. Den Angaben liegen Bankbewertungen zu
Grunde.
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Die Gesellschaft hat zur Absicherung des Zinsdnderungsrisikos sieben (Vorjahr acht) Zinsswap-
Vereinbarungen im Nominalwert von T€ 7.750,0 (Vorjahr T€ 8.500,0) mit einer Restlaufzeit bis Ju-
ni 2022, Dezember 2023, Dezember 2024, Marz 2025 sowie September 2041 abgeschlossen.

Zum 31.Dezember 2018 betragt das gesicherte Kreditvolumen T€ 12.850,0. Die Swap-
Vereinbarungen bilden mit den abgesicherten Darlehen eine Bewertungseinheit. Eine isolierte Bar-
wertbetrachtung ergibt zum Bilanzstichtag einen negativen Barwert von T€916,9 (Vorjahr
T€1.016,7). Bedingungen und Parameter des Grundgeschaftes und des absichernden Geschaftes
stimmen weitestgehend Uberein. Deswegen rechnet die Gesellschaft mit einer vollstandigen Absiche-
rung des Risikos.

3. ANGABEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

3.1. Bestandsveranderungen

Hier werden minus T€ 626,5 (Vorjahr minus T€ 85,1) ausgewiesen. Der Betrag setzt sich durch den
Abgang der zum Verkauf bestimmten Objekte zusammen.

Bestandsverdnderung laut Gewinn- und Verlustrechnung

EURO
Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke 31.12.2018 10.034.442,15
Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke 01.01.2018 10.504.481,84
Veranderung zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
laut Bilanz ./.470.039,69
abziiglich Hinzuaktivierungen 2018 ./.101.054,60
zzgl. Abschreibung auf Immobilien 0,00
abzgl. Zugang Forderungen aus noch nicht abge-
rechneten Nebenkosten ./. 55.394,70
Bestandsverdanderung laut Gewinn- und Verlust-
rechnung ./. 626.488,99

3.2. Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage beinhalten sonstige Ertrdge in Héhe von T€ 122,2 (Vj. T€ 117,8)
und Ertrége aus Finanzgeschéaften in Héhe von T€ 277,1 (Vorjahr T€ 320,6).

Die sonstigen Ertrdge setzen sich im Wesentlichen aus Ertrdge aus der Herabsetzung der Einzelwert-
berichtigungen in Hohe von T€ 3,0 (Vorjahr T€ 0,0), aus abgeschriebenen Forderungen in Héhe von
T€ 0,3 (Vorjahr T€ 4,5), aus Schadenersatzzahlungen in Hohe von T€ 6,8 (Vorjahr T€ 17,7) und Ertra-
gen aus Auflésung von Riickstellungen in Héhe von T€ 87,1 (Vorjahr T€ 74,2) zusammen.

Die Ertrage aus Auflésung von Riickstellungen betreffen im Einzelnen folgende Positionen:

Auflésung Ruckstellung Hauptversammlung/Geschaftsbericht € 1.670,00
Auflésung Riickstellung Nebenkosten Leerstand € 2.189,70
Auflésung Riickstellung Offenlegung € 58,25
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Auflosung Riickstellung Berufsgenossenschaft € 867,83
Auflosung Rickstellung Abschluss und Priifung € 107,50
Auflosung Drohverlustriickstellungen € 82.250,00

Die Ertrdge aus Finanzgeschaften beinhalten im Wesentlichen Ertrdge aus Optionen in Héhe von
T€ 222,0 (Vorjahr T€ 101,6) und Ertrage aus Optionen auf Future-Geschéfte in Hohe von T€ 55,1 (Vor-
jahr T€ 176,5).

3.3. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstiande des Anlagevermoégens und
Sachanlagen sowie auf Vermogensgegenstinde des Umlaufvermégens

Diese Position enthalt planméaRige Abschreibungen von insgesamt T€ 22,0 (Vorjahr T€ 21,8). AuRer-
planméaRige Abschreibungen wurden im Berichtsjahr keine (Vorjahr T€ 0,0) vorgenommen.

3.4. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die Sonstige betriebliche Aufwendungen in Hohe von insgesamt T€ 795,1 (Vorjahr T€ 774,1) enthal-
ten im Wesentlichen folgende Positionen:

Aufwendungen aus Finanzgeschaften TE 308,3 (Vorjahr T€ 309,7)
Werbekosten T€ 29,6 (Vorjahr T€ 33,1)
Reisekosten T€ 4,2 (Vorjahr T€  7,8)
Blrobedarf T€ 15,9 (Vorjahr TE€ 12,2)
Raumkosten TE 83,4 (Vorjahr TE 53,3)
Versicherungsbeitrage T€ 20,5 (Vorjahr T€  20,8)
Kfz-Kosten T€ 19,6 (Vorjahr TE 23,9)
Verglitung Aufsichtsrat TE 26,8 (Vorjahr TE 26,8)
Rechts- und Beratungskosten TE 195,6 (Vorjahr T€ 103,4)
Abschluss- und Prifungskosten TE 20,0 (Vorjahr T€  20,0)
Kreditbearbeitungskosten TE 0,4 (Vorjahr T€  0,6)
Aufwendungen fir Reparaturen und

Instandhaltungen T€ 4,4 (Vorjahr TE  4,7)
nicht abziehbare Vorsteuer TE 38,4 (Vorjahr TE  26,9)
Aufwendungen aus Schadensfillen T€ 5,1 (Vorjahr TE 12,2)
Aufwendungen Baumaterial T€ 1,2 (Vorjahr TE  12,2)
Aktienregister TE 6,7 (Vorjahr T€E  6,4)
Aufwendungen fiir Handelsregister und

KapitalmaBnahmen T€ 4,4 (Vorjahr T€  7,6)
Aufwendungen fir Software TE 3,1 (Vorjahr TE  3,1)
Nebenkosten Geldverkehr TE 2,9 (Vorjahr T€E  2,6)

Die periodenfremden Aufwendungen in Hohe von T€ 0,6 (Vorjahr T€ 0,4) betreffen im Wesentlichen
Bewirtschaftungskosten fiir Immobilien, die die Vorjahre betreffen.
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3.5. Ertrdge aus Beteiligungen

Hierunter sind die von der RCM Beteiligungs Aktiengesellschaft und der SM Beteiligungs Aktienge-
sellschaft erhaltenen Dividenden sowie der der SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesellschaft zu-
stehende Ergebnisanteil der SFG Liegenschaften GmbH & Co. Betriebs KG fiir das Berichtsjahr erfasst.

3.6. Ertrdage auf Grund eines Gewinnabfiihrungsvertrags

Hierunter sind die Ertrdge aus den mit der SM Capital Aktiengesellschaft und der SM Domestic Pro-
perty Aktiengesellschaft geschlossenen Ergebnisabfiihrungsvertragen erfasst.

3.7. Zinsen und ahnliche Ertrdage

Diese Position enthalt im Wesentlichen Zinsertrage aus Guthaben bei Kreditinstitute und Forderun-
gen.

3.8. Abschreibungen auf Finanzanlagen und Wertpapiere des Umlaufvermogens

Im Berichtsjahr wurde auf ein Wertpapier im Anlagevermogen eine Abschreibung wegen dauerhafter
Wertminderung in Héhe von T€ 28,1 (Vorjahr T€ 0,0) vorgenommen.

3.9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Mit T€ 622,2 (Vorjahr T€ 456,0) wurde diese Position gegenliber dem Vorjahr aufgrund der im Vor-
jahr erworbenen Anteile an verbundenen Unternehmen und der damit verbundenen internen Kon-
zernfinanzierung erhéht.

3.10. Steuern und sonstige Steuern

In dieser Position ist die Grundsteuer auf diverse Objekte mit einem Betrag von T€0,1 (Vorjahr
T€ 0,1) enthalten sowie Kfz-Steuern fir die firmeneigenen Pkw in Hohe von T€ 1,0 (Vorjahr T€ 1,1).

Aufgrund der Mindestbesteuerung ergibt sich eine Ertragssteuerbelastung auf das laufende Ergebnis
in Hohe von T€ 137,8 (Vorjahr T€ 132,0).

4. ERGANZENDE ANGABEN

4.1. Haftungsverhdltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen
Die Haftungsverhdltnisse i.S.v. § 251 HGB und weitere sonstige finanzielle Verpflichtungen i. S. v.
§ 285 Nr. 3a HGB sind in den Punkten 4.1.1. bis 4.1.4. angegeben. Weitere als die dort aufgefiihrten

bestanden zum Bilanzstichtag nicht.

Die Gesellschaft hat drei Leasingvertrage fir Pkw mit unterschiedlichen Laufzeiten abgeschlossen.
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Der Untermietvertrag der Gesellschaft fir die Raume in der ErlenstraBe 15, Dresden, mit der RCM
Beteiligungs Aktiengesellschaft wurde bis zum 31. Mai 2016 geschlossen. Danach verlangert er sich
um jeweils ein Jahr, wenn nicht sechs Monate vor Ablauf geklindigt wird. Die monatliche Verpflich-
tung fur die Kaltmiete hieraus betradgt bis zu diesem Zeitpunkt € 405,00 monatlich. Zusammen mit
der RCM Beteiligungs Aktiengesellschaft nutzt die Gesellschaft Bliroraume in Sindelfingen. Die mo-
natliche Verpflichtung betragt anteilig € 972,80.

Die Gesellschaft hat einen Mietvertrag fir eine Lagerhalle in Calw fir den Zeitraum vom
1. September 2015 bis 31. August 2018 abgeschlossen. Dieser verlangert sich um jeweils ein Jahr,
sofern er nicht drei Monate vor Ablauf gekiindigt wird. Die monatliche Verpflichtung fir die Kaltmie-
te hieraus betragt bis zu diesem Zeitpunkt € 781,55 monatlich. Mit Herrn Martin Schmitt (Untermie-
ter) wurde ein unbefristeter Untermietvertrag fiir eine Teilfliche der angemieteten Lagerhalle in
Calw ab dem 1. Oktober 2015 abgeschlossen. Der Untermietvertrag ist mit einer Frist von drei Mona-
ten auf Monatsende kiindbar. Die monatliche Kaltmiete betrdgt € 250,00.

Die Gesellschaft hatte mit Wirkung vom 1. August 2017 zwei unbefristete Wohnungsmietvertrage
abgeschlossen. Die Mietvertrage waren unter Einhaltung der gesetzlichen Frist friihestens nach ei-
nem Jahr kiindbar und wurden zum 31. Januar 2019 gekiindigt. Die monatliche Kaltmietverpflichtung
betrug € 2.029,94 bzw. € 1.606,00.

Die Gesellschaft hat mit Wirkung zum 1. August 2018 mit Herrn Martin Schmitt einen unbefristeten
Mietvertrag flr die biromalRige Nutzung von Raumlichkeiten in der Karl-Marx-StralRe 24, Potsdam,
abgeschlossen. Der Mietvertrag ist mit einer Frist von drei Monaten zum Monatsende kiindbar. Die
monatliche Kaltmiete betragt aktuell € 880,00.

Daraus ergeben sich zukiinftig folgende finanziellen Verpflichtungen:

2019 2020 2021 2022 2023
TE TE TE TE TE
Mietvertrag 26,7 2,0 0,0 0,0 0,0
(davon gegen-
Uber verbundene
Unternehmen) (4,9) (2,0) (0,0) (0,0) (0,0)
Leasingvertrage 8,9 6,8 2,2 0,0 0,0
4.1.1. Aus Mietvertrdagen
Siehe oben.
4.1.2. Aus Biirgschaften
Entfallt.
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4.1.3. Sicherheiten fiir Dritte

Im Rahmen eines Immobilienkredites lber nominal ca. 12,0 Mio. Euro, den die RCM Beteiligungs
Aktiengesellschaft federfiihrend flir den gesamten Konzern mit der Berlin Hyp AG abgeschlossen hat,
stehen der SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesellschaft in Anspruch genommene Kreditmittel in HO-
he von anfanglich T€ 4.780,0 zur Verfligung. Die von der SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesellschaft
fir diesen gesamten Immobilienkredit gestellten grundbuchlichen Sicherheiten betragen T€ 5.497,0.

Im Rahmen von zwischen der Landesbank Baden-Wirttemberg und der SM Domestic Property Akti-
engesellschaft, der SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesellschaft, Sindelfingen, der RCM Beteiligungs
Aktiengesellschaft, Sindelfingen und der SM Capital Aktiengesellschaft, Sindelfingen abgeschlossenen
Kreditvertragen besteht ein Haftungsverbund durch gegenseitige Sicherheitenstellung in Form von
Grundschulden und verpfandeten Wertpapierdepots. Die SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesell-
schaft stellt in diesem Zusammenhang Sicherheiten fiir selbst verwendete Kreditmittel in Form von
einem verpfandeten Wertpapierdepot mit einem Wert zum Stichtag in H6he von T€ 1.317,8. Grund-
schulden werden in diesem Zusammenhang keine von der SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesell-
schaft gestellt. Die Sicherheiten sind in 2.2.3.1. enthalten.

In Bezug auf Eurex-Geschafte der Produktklassen I, Il und Il haftet die Gesellschaft im Zuge eines
Rahmenvertrages auch fiir Eurex-Geschafte der RCM Beteiligungs Aktiengesellschaft und der SM
Capital Aktiengesellschaft. Die maximal ausnutzbare Rahmenhohe betrdagt € 400.000,00. Mit einer
Inanspruchnahme wird auf Grund der wirtschaftlichen Lage und Entwicklung dieser Gesellschaften
nicht gerechnet.

4.1.4. Aus Termingeschaften und Optionsgeschiaften

Zum 31. Dezember 2018 bestanden Verbindlichkeiten aus zwei Optionsgeschaft als Stillhalter. Diese
haben eine Laufzeit bis Marz bzw. Juni 2019. Eine Drohverlustriickstellung war nicht zu bilden.

4.2. Mitarbeiter

Unter Zugrundelegung der Berechnungsmethode nach § 267 Abs. 5 HGB wurden im Berichtsjahr
neben den Mitgliedern des Vorstands durchschnittlich 6 (Vorjahr 7) Arbeitnehmer beschaftigt.

Vorstand 2 (Vorjahr 2)
Prokuristen 1 (Vorjahr 0)
Angestellte 5 (Vorjahr 7)
4.3. Organkredite

Fehlanzeige.

4.4. Sitz und Handelsregistereintrag

Der Sitz der Gesellschaft ist Sindelfingen. Sie ist im Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart unter

HRB 244984 eingetragen.
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4.5. Wechselseitige Beteiligungen

Die RCM Beteiligungs Aktiengesellschaft, Sindelfingen, ist zum Bilanzstichtag mit ca. 71,23 % an der
SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesellschaft, Sindelfingen, beteiligt. Der Abschluss der SM Wirt-
schaftsberatungs Aktiengesellschaft ist daher in den Konzernabschluss der RCM Beteiligungs Aktien-
gesellschaft, Sindelfingen, einzubeziehen. Der aufgestellte Konzernabschluss ist in Sindelfingen er-
haltlich.

4.6. Schlusserklarung

Die SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesellschaft hat bei den im Bericht {iber die Beziehungen zu ver-
bundenen Unternehmen aufgefiihrten Rechtsgeschaften und MalRnahmen nach den Umstanden, die
uns in dem Zeitpunkt bekannt waren, in dem die Rechtsgeschafte vorgenommen oder die MaRnah-
men getroffen oder unterlassen wurden, bei jedem Rechtsgeschift eine angemessene Gegenleistung
erhalten und ist dadurch, dass MalRnahmen getroffen oder unterlassen wurden, nicht benachteiligt
worden.

Sindelfingen, 18. Februar 2019

Der Vorstand

Martin Schmitt Reinhard Voss
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesellschaft, Sindelfingen
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES
Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesellschaft, Sindelfingen, -
bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2018 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr
vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018 sowie dem Anhang, einschlieflich der Darstellung der Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden — gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der beige-
flgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden
handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsma-
Riger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens- und Finanz-
lage der Gesellschaft zum 31.12.2018 sowie ihrer Ertragslage fir das Geschéaftsjahr vom 01.01.2018 bis
zum 31.12.2018.

GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die
OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmafRiger Ab-
schlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im
Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Priifung des Jahresabschlusses” unseres Bestati-
gungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhingig in Ubereinstim-
mung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonsti-
gen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffas-
sung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir
unser Prifungsurteil zum Jahresabschluss zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deut-
schen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen
entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsma-
Riger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die inter-
nen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen ordnungsmaRiger Buchfiih-
rung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei
von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahig-
keit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie
die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit,
sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht
tatsdchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.
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Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft
zur Aufstellung des Jahresabschlusses.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, sowie einen
Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zum Jahresabschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsdtze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche fal-
sche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus VerstoRen oder Unrichtigkeiten resul-
tieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden koénnte, dass sie
einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Ent-
scheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Daruber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter —
falscher Darstellungen im Jahresabschluss, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fir unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht
aufgedeckt werden, ist bei VerstoRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches Zu-
sammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das
AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstiandnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft ab-
zugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsle-
gungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschéatz-
ten Werte und damit zusammenhadngenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit
Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur
Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass ei-
ne wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehé-
rigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen
sind, unser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage
der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse
oder Gegebenheiten kdénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit
nicht mehr fortfiihren kann.
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e beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich
der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéaftsvorfélle und Ereignisse so
darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsdtze ordnungsmaRiger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Er-

tragslage der Gesellschaft vermittelt.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und
die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieflich etwaiger Mangel im

internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Dettingen unter Teck, den 26. Februar 2019

BW Revision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Dipl.-oec. Bernd Wigner
Wirtschaftspriifer

BESTATIGUNGSVERMERK

Zu dem Abhangigkeitsbericht der SM Wirtschaftsberatungs Aktiengesellschaft, Sindelfingen, fur
das Geschaftsjahr 2018 erteilen wir folgenden Bestatigungsvermerk:

»,Nach meiner pflichtgeméaRen Prifung und Beurteilung bestéatige ich, dass

1. die tatsdchlichen Angaben des Berichtes richtig sind,

2. bei den im Bericht aufgefiihrten Rechtsgeschaften die Leistung der Gesellschaft nicht unan-
gemessen hoch war oder Nachteile ausgeglichen worden sind.”

Dettingen unter Teck, den 26. Februar 2019

BW Revision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Dipl.-oec. Bernd Wigner
Wirtschaftspriifer
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Wirtschaftsberatungs AG
FronackerstraBe 34 - 71063 Sindelfingen - Telefon 07031 46909-60 - Telefax 07031 46909-66

www.smw-ag.de - info@smw-ag.de

Unseren Bereich Immobilien erreichen Sie auch in unserem Biiro in Dresden:
ErlenstralBe 15 - 01097 Dresden - Telefon 0351 312078-0 - Telefax 0351 312078-90



